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Wielu z nas w swoim zyciu ma kontakt z sala sadowa. Bywa, ze juz sama ta sytuacja wywotuje ogromny stres i
powoduje, ze czujemy sie nieporadni, a wrecz zagubieni. Wroctawska adwokat, mecenas lzabela Baran,
fachowymi publikacjami postara sie wesprze¢ naszych czytelnikow w réznych sprawach, z ktérymi moze zdarzy
im sie zetkna¢. Chetnie tez odpowie na pytania, ktore prosimy kierowa¢ na nasz adres e-mailowy:

redakcja@dkl24.media.pl

Umowa dozywocia

Umowa dozywocia polega na nieodptatnym przeniesieniu wtasnosci przez jej wtasciciela (zbywce) na
rzecz innej osoby - w zamian za zapewnienie miejsca zamieszkania wtascicielowi tej nieruchomosci,
opieki (wikt i opierunek), srodkéw utrzymania oraz pochéwku odpowiadajacego tradycjom prawa
miejscowego tzw. dozywocie.

Jezeli wlasciciel nieruchomosci ma w niej pozosta¢, nieruchomos¢ taka powinna zosta¢ obciazona
nieodptatna stuzebnoscia na jego rzecz, okreslajaca zakres stuzebnosci. Polega to na wskazaniu, czy
prawo to ma dotyczyC catej nieruchomosci czy jej czesci. Umowe dozywocia mozna ustanowic
rowniez na rzecz osoby najblizszej zbywcy. Dozywocie jest prawem niezbywalnym. W razie zmiany
stosunkow pomiedzy zbywca a zobowiazanym, na uzasadnione zadanie jednego z nich istnieje
mozliwo$¢ zmiany prawa dozywocia na dozywotnia rente.

Umowe dozywocia, jak kazda umowe przenoszaca wiasnos$é nieruchomosci nalezy sporzadzi¢ w
formie aktu notarialnego. Jezeli nieruchomos¢ ma zostac¢ obcigzona stuzebnoscia na rzecz zbywcy
nieruchomosci, to prawo takie rowniez powinno zosta¢ ujete w akcie notarialnym. Umowa dozywocia
to umowa przenoszaca wtasnos¢, a jej koszty, co do zasady, ponosi nabywca nieruchomosci. Umowa
podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, w skrdocie PCC, w wysokosci 2%,
bez wzgledu na stopien pokrewienstwa. Nadto nalezy uisci¢ koszty notariusza, podatek oraz oplaty
za wpis praw do ksiegi wieczystej.

Plusami umowy dozywocia jest m.in. okolicznos¢, ze zbywca ma zapewnione do konca zycia miejsce
zamieszkania oraz srodki utrzymania oraz godny pochéwek, a nabywca nie ponosi kosztéw zakupu
otrzymanej nieruchomosci w zamian za miejsce zamieszkania i opieke nad zbywca nieruchomosci.
Zasadniczo, jezeli umowa dozywocia jest realizowana chroni przed zaptata zachowku na rzecz oséb
uprawionych do zachowku po zbywcy nieruchomosci.

Glownym minusem jest to, ze w nabywca ponosi koszty uboczne zwiazane z umowa (taksa notarialna
plus podatek VAT, optata za wpis praw do ksiegi wieczystej) oraz podatek PCC w wysokosci 2%.
Obecnie z podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie sa zwolnione nawet osoby pozostajace w
bliskim stopniu pokrewienstwa ze zbywca nieruchomosci, ktére przepisy prawa zwalniaja od
ponoszenia podatku PCC w przypadku nabycia spadku lub otrzymania darowizny.
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